PRAAMBEL und VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Auf Grund des 8 1 Abs. 3 und des 8§ 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Oerel diesen Bebauungsplan Nr. 24 "Am Kamp/ Eichenstrafl3e"
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung Beschlossen.

Gemeinde Oerel, den ..............

Birgermeister

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 24 "Am Kamp/ EichenstraRe" der Gemeinde Oerel wurde ausgearbeitet vom:
PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU « OKOLOGIE , Am Heuberg 22, 21755 Hechthausen.

Hechthausen, den ...............

Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 €§ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strafl3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ...........cccccveeveeenininns ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

(Ort) (Datum)
(Amtliche Vermessungsstelle)

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oerel hat in seiner Sitzung am ................. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Am Kamp/
Eichenstral3e" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR 8 2 Abs. 1 BauGB am .................... ortuiblich bekannt
gemacht worden.

Gemeinde Oerel, den ..............

Bilrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Oerel hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 "Am Kamp/
Eichenstral3e" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGb beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...........cc......... ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezognen Stellung-

nahmen haben vom ................. biS evviiiiiiis gemal § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Gemeinde Oerel, den ..............

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oerel hat den Bebauungsplan Nr. 24 "Am Kamp/ EichenstraRe" nach Priifung der Stellungnahmen

geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................ als Satzung (8§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Gemeinde Oerel, den ..............

Birgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 24 "Am Kamp/ EichenstraBe" ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am .................. im Amtsblatt
fur den Landkreis Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 24 "Am Kamp/ EichnenstraRe" der Gemeinde Oerel ist damit am ..........ccccceeveeiiinnne in Kraft getreten.

Gemeinde Oerel, den ..............

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 24 "Am Kamp/ Eichenstrae" der Gemeinde Oerel ist die

Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Gemeinde Oerel, den ..............

Burgermeister

» %
31

Gemeinde: Oerel
Gemarkung: Oerel
Flur: 8

2z
1

WA

2 0,35

GH=10,00m

0,0m
[ || || || ||

MaRgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO):

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordung - BauNVO)

(BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 77
04.05.2017 (BGBI. | S.1057)
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, 88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
-BauNVvO-)

WA 1.1. Allgemeine Wohngebiete (WA)
(8 4 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ 0,35 2.5.  Grundflachenzahl
| 2.7. Zahl der Vollgeschosse

GH 10,00m 2.8. Gebaudehshe in Metern
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

@ 3.1.4. nur Einzel- und Doppelhauser zuléassig

rm——— 3.5 Baugrenze

6. Verkehrsflachen (8§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. Stral3enverkehrsflachen

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

m Verkehrsberuhigter Bereich Rad- und FuRweg

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) werden nachfolgend aufgefiuhrte Nutzun-
gengemal § 1 Abs.6 BauNVO i.V.m.8 4 Abs. 3 Nr. 4und 5 BauNVO ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes ist pro Hauptbaukdrper und Grundstiick nur
eine Wohneinheit zulassig.

3. Bezugspunkt fir die Festsetzung der maximalen Gebaudehohe (GH) ist die Hohenlage der Oberkante
der zur ErschlieBung des Baugrundsticks dienenden 6ffentlichen ErschlieBungsstrale - gemessen mittig
vor dem Grundstick.

4. Die als zu erhaltend festgesetzten Baume sind gegen Beeintrachtigungen jeglicher Art - insbes. wahrend
der Bauarbeiten geméaR DIN 18920 - zu schiitzen. Gehdlze sind bei Abgang dahingehend zu ersetzen, dass
im StraRenseitenraum der EichenstraBe pro abgédngigem Baum zwei neue hochstdmmige Laubbaume
derselben Art (Eichen) mit einem Stammumfang von mind. 12 bis 14 cm (gemessen in 1,00 m Stamm-
hohe) zu pflanzen sind.

5. Innerhalb der privaten Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sowie sonstigen Bepflan-
zung ist eine mindestens zweireihige Pflanzung aus heimischen Strduchern und Laubb&umen durchzufihren
und dauerhaft zu erhalten. Der Anteil der Laubb&dume an der Pflanzung muss dabei rd. 20 % erreichen. Fur
die Pflanzung eignen sich Sandbirke, W ildapfel, Vogelbeere, Hasel, W eildorn, Hundsrose, Schwarzer Holun-
der, Pfaffenhitchen, Hainbuche und Besenginster. Pflanzqualitdten: StrAucher mit einer Wuchshohe von
mind. 0,60 bis 0,90 m; Laubbdume: 2 x verpflanzte H eister mit einer Wuchsh6éhe von mind. 1,50 m. Pflanzver-
band: Reihen- und Pflanzabstand 1,00 x 1,25 m auf Lucke. Gehdlze sind bei Abgang durch dieselbe Art zu
ersetzen. Die Gehdlzpflanzungen sind vor Wildverbiss durch einen Wildschutzzaun zu sichern. Die DIN 18916
istbei der Anlage der Pflanzungen zu beachten. Die MaBnahme ist eine Pflanzperiode nach Fertigstellung des
Hauptbaukoérpers durchzufihren.

6. Als externe okologische Ausgleichsflaiche wird dem Bebauungsplan Nr. 24 "Am Kamp / Eichenstralle",
Oerel eine ca. 2.593 m2 groRe Teilfliche der im Bebauungsplan Nr. 23 "Ostlich Kreuzweg", Barchel festge-
setzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zuge-
ordnet.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdénnen u. a.
sein: TongefaBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffalige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14
Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Kreisar-
chéaologie des Landkreises Rotenburg (Wimme) unverziiglich angezeigt werden. Melde pflichtig ist der Fin-
der, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von 4 W erktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen.

2. Sollten bei Bau-und ErschlieBungsmaRBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen im Sinne
des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist unverziglich der Landkreis Roten-
burg (Wimme) als Untere Bodenschutzbehérde zu informieren.

3. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der 88 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) ist vor Beginn von BaumaRnahmen grundsétzlich auszuschlieRen, dass artenschutzrechtliche
Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen Handlungen gemafR § 44 Abs. 1 BNatSchG kom mt.
Ist nicht auszuschlieBen, dass Habitate besonders oder streng geschutzter Arten betroffen werden, ist un-
verziglich die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Rotenburg (Wimme) zu informieren und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MafBhahmen und Flachen fur MalBhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)
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(8 9 Abs.1 Nr. 25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

. Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs.7 BauGB)
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