PRAAMBEL und VERFAHRENSVERMERKE
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Praambel N

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des 8§ 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Niederséchsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Oerel diesen Bebauungsplan Nr. 23 "Ostlich Kreuzweg", Barchel
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung Beschlossen.
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Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. 23 "Ostlich Kreuzweg", Barchel der Gemeinde Oerel wurde ausgearbeitet vom:
PLANUNGSBURO DORR GDbR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU « OKOLOGIE , Am Heuberg 22, 21755 Hechthausen.
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Planunterlage
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 27 h 1
MaRstab: 1 : 1.000 Das kleine Feld

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen 4
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom ............ccccceenee. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung WA | Q
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. A
. ) 0,35 £
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. @
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Aufstellungsbeschluss S
Der Rat der Gemeinde Oerel hat in seiner Sitzung am 01.12.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Ostlich
Kreuzweg", Barchel beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 02.12.2016 ortublich bekannt 559
gemacht worden. <
.
Gemeinde Oerel, den ..............
564 A
o
565
Burgermeister ’
. . MafRgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO): 2 % 566
Offentliche AUSIegung Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke 3 s % @
. . . . WAt (Baunutzungsverordung - BauNVO) <g, 2
Der Rat der Gemeinde Oerel hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 "Ostlich ) %
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 4%‘..

Kreuzweg", Barchel und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGb beschlossen. (BGBL. 1 S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom %@ 1\“‘& %

. L M 0
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ..................... ortsiiblich bekannt gemacht. 04.05.2017 (BGBI. 1 $.1057) 570 567 W o

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezognen Stellung-

P
nahmen haben vom ................. DIS oo, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. 0,0m 100,0m g s
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Gemeinde Oerel, den ..............
PLANZEICHENERKLARUNG 6. Verkehrsfiachen
(8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
1. Artder baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, 88 1 6.1.  StraRenverkehrsflachen
Biirgermeister bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) ENTWURF _ Stand' November 201 7
6.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Satz beschl i i ;
atzungsbeschluss 1.1. ,Aglgeér;lelplt\a/(\gvohngeblete (WA) %;;OV S
Der Rat der Gemeinde Oerel hat den Bebauungsplan Nr. 23 "Ostlich Kreuzweg", Barchel nach Priifung der Stellungnahmen ( u ) m Verkehrsberuhigter Bereich e Sporplaz Schishate 27 165

geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................ als Satzung (8§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung 7. Flachen fur die Abfallentsorgung (§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB) /
Gemeinde Oerel, den .............. 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO 7
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvO) Q Abfall ’&

GRZ 0,35 2.5.  Grundflachenzahl
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MalBnahmen

| 27 Zahl der Vollgeschosse zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)
GH 10,00m 2.8.  Gebaudehshe in Metern

Biirgermeister 13.1. Umgrenzung von Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
Bekanntmachun 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)
Sexanimachung (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 23 "Ostlich Kreuzweg", Barchel ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am .................. im 15. Sonstige Planzeichen
Amtsblatt fur den Landkreis Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden. @ 3.1.4. nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Der Bebauungsplan Nr. 23 "Ostlich Kreuzweg", Barchel der Gemeinde Oerel ist damitam ............cc........ in Kraft getreten.

15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
me———— 3.5 Baugrenze (8 9 Abs.7 BauGB)
Gemeinde Oerel, den ..............

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) werden nachfolgend aufgefihrte Nutzungen geman § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. §4 Abs. 3 Nr. 4
und 5 BauNVO ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe

. . - Tankstellen
Burgermeister

2. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes ist pro Hauptbaukdrper und Grundstlick nur eine Wohneinheit zulassig.

) 3. Bezugspunkt fur die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe (GH) ist die Hohenlage der Oberkante der zur ErschlieBung des Baugrundstiicks dienenden
Verletzung von Vorschriften offentlichen ErschlieBungsstraRe - gemessen mittig vor dem Grundstiick.

4. Fur Gebéude, die neu errichtet oder wesentlich gedndert werden gelten folgende Schallschutzanforderungen:

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen missen die Auflenbauteile schutzbedurftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach
Larmpegelbereich, die Anforderungen an die Luftschallddmmung gem. Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989, fur schutzbedirftige Wohn- bzw. Biro-
rdume einhalten.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 23 "Ostlich Kreuzweg", Barchel der Gemeinde Oerel ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
Die Grundrisse der Wohnungen/ Hauser im blau gekennzeichneten Teilbereich A sind so zu gestalten, dass Schlafraume und Kinderzimmer in Richtung Siiden

angeordnet sind. Schlafrdume und Kinderzimmer kdnnen in Richtung Norden angeordnet werden, sofern der Einbau schallgedammten Liftungs6ffnungen oder ein

Gemeinde Oerel, den .............. X .
' Beluftung raumlufttechnischer Anlage vorgesehen wird.

Die Larmpegelbereiche sowie der Teilbereich A sind der Abbildung 2 der Schalltechnischen Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Ostlich

Kreuzweg" in der Gemeinde Oerel - T & H Ingenieure GmbH, Bremen 03.11.2017, Projekt Nr. 17-168-GL 01 - zu entnehmen. - o fehlacker

5. Auf den privaten Grundstiicken ist mindestens ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum einer heimischen Art oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und 7> 2

dauerhaft zu erhalten. Fir die Pflanzung eignen sich als Laubb&ume: Stieleiche, Sandbirke, Hainbuche, Vogelbeere, Winterlinde und Ahorn und als Obstbaume:

Boskoop, Bremervorder Winter, Altlander Pfannkuchen, Gellerts Butterbirne, Blrgermeisterbirne, Buttners Rote Knorpelkirsche und Hauszwetsche. Pflanzqualitat " . .

der Laub- und Obstbdume: Hochstdamme, Stammumfang 10 - 12 cm (gemessen in 1,00 m Stammhdhe). Laub- und Obstbdume sind bei Abgang stets in gleicher Ubersichtskarte M. 1 : 5.000
Blrgermeister Art zu ersetzen. Die MaBnahme ist in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Hauptbaukdrpers durchzufihren.

6. Im Bereich der festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist im nordéstlichen Bereich auf einer

Flache von rd. 0,400 ha eine naturnahe Feldgehdlzstruktur zu entwickeln. Hierzu ist eine initiale Gehdlzpflanzung aus Stieleiche, Sandbirke, Vogelbeere, Hasel, E M E I N D E O E RE L

. Hainbuche, Schwarzem Holunder, Holzapfel, WeiRdorn und Hundsrose durchzufiihren. Pflanzqualitdten: 3 x verschulte Straucher - Héhe 0,80 bis 1,20 m) ; ( ;
HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Baume: Heister - Héhe 1,20 bis 1,50 m Pflanzqualitdten: 3 x verschulte Straucher - Hohe 0,80 bis 1,20 m; Baume: Heister - Hohe 1,20 bis 1,50 m. Bei der Anlage
1. Sollten bei d lanten Bau- Erdarbeit ) frith hichtliche Bodenfunde (das ko in T faRscherb der Initialpflanzung sind Baume vorzugsweise im Zentrum und Straucher am Rand der Flache zu pflanzen. Am Rand der Feldgehdlzstruktur sind zusétzlich rd. .
- Solliten bel den geplanten Sau- U. Erdarbeiten ur- 0. fruhgeschichtiiche Bodentunde ('as onnen u. a. sein: lTongeralscherben, 4,00 m breite Gras- und Krautsdume durch Sukzession zu entwickeln. Das Ausbringen von mineralischem Dinger, Pestiziden und Bioziden ist nicht zul&ssig. Zum SAMTGEMEINDE GEESTEQUELLE - LANDKREIS ROTENBURG (WUMME)
Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) Schutz vor Viehverbiss ist die Gehdlzpflanzung durch einen Wildschutzzaun in der Anwuchsphase der Gehdlze einzuzaunen.
angeschnitten werden, sind diese gem. 8 14 Abs. 1 des Niederséachsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und

missen der Kreisarchdologie des Landkreises Rotenburg (Wimme) unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Auf der verbleibenden Flache ist eine naturraumtypische, extensiv genutzte Streuobstwiese zu entwickeln. Hierfir ist eine regelméaflige Pflanzung aus

Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen traditionellen, hochstammigen Obstbaumen wie Boskoop, Bremervérder Winter, Altlander Pfannkuchen, Gellerts Butterbirne, Blrgermeisterbirne, Buttners Rote

nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen. Knorpelkirsche und Hauszwetsche durchzufihren und dauerhaft zu erhalten. Pflanzverband 8,00 m x 8,00 m; Pflanzqualitdt: 3 x verschulte Hochstdmme, B E BA N G S P LAN N R 2 3
Stammumfang 10-12 cm (gemessen in 1,00 m Stammhohe). Abgangige Obstbdume sind stets durch die vorgenannten Arten zu ersetzen. Fir die Entwicklung l | | |

2. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsmafRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen im Sinne des Bundes- einer artenreichen, extensiven Wiesenflache ist im Bereich der Ackerflachen eine Ansaat mit Regio-Saatgut durchzufilhren. Die Wiesenflachen der Streuobstwiese L

Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist unverziglich der Landkreis Rotenburg (Wimme) als Untere sind ein- bis maximal zweimal pro Jahr ab Ende Juni zu mahen, wobei das Mahgut abzufahren ist. Das Ausbringen von mineralischem Diinger, Pestiziden und

Bodenschutzbehdrde zu informieren. Bioziden ist nicht zulassig. Der Schutz der Streuobstwiese vor Wild- und Viehverbiss ist durch ortsiibliche Zaune und/oder Stamm-Manschetten zu gewahrleisten.

" C "
3. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist vor Beginn von Mit der Umsetzung der o. g. Pflege- und EntwicklungmafRnahmen ist zeitgleich mit der Durchfilhrung der ErschlieBungsmafRnahmen des Baugebietes zu beginnen. Bei der OSTL I H KRE U ZWE G BA RC H E L
: ]

BaumaRnahmen grundsétzlich auszuschlieBen, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen Umsetzung der Pflanzr_nal&nahmer] ist darauf zu achten, dass eine ca. 15,00 m breiten Sichtfliche, gemessen ab der nérdlichen Grenze der Flurstiicke 41/2 und 412/40, von
A ! . . . .. Gehdlzpflanzungen freigehalten wird.
Handlungen gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist nicht auszuschlieRen, dass Habitate besonders oder streng geschitzter Arten
betroffen werden, ist unverzuglich die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Rotenburg (Wimme) zu informieren und das weitere 7. Von der festgesetzten Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft wird eine ca. 2.593 m2 gro3e Teilflache als
Vorgehen abzustimmen. externe okologische Ausgleichsflache dem Bebauungsplan Nr. 24 "Am Kamp/ Eichenstrale" der Gemeinde Oerel zugeordnet. PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR e STADTEBAU e OKOLOGIE, AM HEUBERG 22, 21755 HECHTHAUSEN




